
事業部門	 部門1 専門家と連携した空き家に関する相談窓口の整備等を行う事業	

事業地域	 長野県辰野町	

背景・課題	 急速に増加する地域の空き家を資源（宝）として活用していくために、正確な空き家の実態把握を行うことに合
わせて、H26から運営している空き家バンクの経験から、借りたい人、買いたい人の顔が分かるようにすること
で、より良好なマッチングや空き家バンクへの登録促進につなげていく	

目 的	 新たにさかさま不動産と空き家バンクの連携による空き家バンク2.0のスキームを構築することでより発展・持続
可能な仕組みを作る 	

連携する団体・役割	 辰野町まちづくり政策課（地域おこし協力隊含む）：空き家バンク連携及び地域調整・PR等 
辰野町移住定住促進協議会（官民協議会）：空き家バンク2.0のスキーム構築協力・助言・提言等 
民間事業者：専門的な知識や経験をいかした空き家の実態調査及びスキーム構築等	

【R4年度】 借りたい・買いたい人の顔が分かる仕組みと連動する空き家バンク2.0事業　（一般社団法人0と編集社）	

■ 事業概要	

長野県辰野町をフィールドに、空き家を地域の資源として活用していく持続可能な仕組みを作るために、建物情報の集まる空き家バンク
と、人の情報が集まるさかさま不動産の連携スキームを作ることで、空き家バンクの新規登録が倍増し、今まで待つしかなかったチャレ
ンジしたい人や移住者などの情報を得ることができ、より良好なマッチングや攻めのまちづくり・地域づくりができる環境が作れた。	

取組①：さかさま不動産長野支局辰野営業所の開設と東京出張イベント開催	
成果①：全国初の空き家バンクと連携するさかさま不動産支局の開設及び地域・町内・近隣・県内・首都圏への取組の情報発信・PR	

■取組内容と成果	

さかさま不動産長野支局辰野営業所の開設イベント	
チラシとイベント写真　参加人数：40人以上（関係者含む）	

さかさま不動産長野支局辰野営業所の東京出張イベント	
チラシとイベント写真　参加人数：15人以上（関係者含む）	

さかさま不動産
長野支局辰野営業所

開設イベント

少子高齢化や人口減少などにより増え続けている空き家。深刻な社会問題となっています。さかさま不動産は物件情報が並ぶ不
動産の従来型とは逆で、借り手の目標や想いが並ぶウェブサイト。貸主からアプローチを行い、合意に至れば各自で契約をする
仕組みです。事前に借り手の人物像を把握可能にすることで、潜在する空き家の発掘や、空き家を介した関係構築を狙う実証実
験として 2020 年 6 月にサービスが開始し、現在まで全国で 14 件のマッチング実績があります。
さかさま不動産は、先進性・独自性が高く評価され、国土交通省第１回「まちづくりアワード（実績部門）」特別賞を受賞。

14 件のマッチング実績
さかさま不動産とは？さかさま不動産とは？

当日の流れ当日の流れ

ゲストゲスト

全国初 ! 空き家バンクとの連携

株式会社 On-Co
太田憲明さん

株式会社 On-Co
福田ミキさん

上回転研究所
村上結輝さん

株式会社 On-Co
藤田恭兵さん

株式会社 On-Co
水谷岳史さん

2022 年 ７月 16 日 ( 土 ) 18:00~19:30 ( 開場 17:30)
家を借りたい人のプレゼンテーション2 交流会31 ゲストトーク

トビチのオフィス
〒399-0421　長野県上伊那郡
辰野町辰野 1704　TOBOX 2F

左記 QR コードを読み取り、
必要事項をご記入いただくか、
問い合わせ窓口までご連絡下さい 30 名
申し込み方法 定員 開催場所

問い合わせ窓口 : 　　090-7193-3589( 赤羽孝太 )　　　　Mail : revision@maruto.or.jp
主催 : 一般社団法人○と編集社　  /　  協力 : たつの暮らし相談所　/　後援：辰野町移住定住促進協議会
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【R4年度】 借りたい・買いたい人の顔が分かる仕組みと連動する空き家バンク2.0事業　（一般社団法人0と編集社）	

取組②：さかさま不動産の運営研修会開催（全6回）	
成果②：支局関係者及び支局開設予定者等の座学及びヒアリング（大家・やりたい人）実習によるさかさま不動産ノウハウ習得	

１）オリエンテーション、２）事例研修、３）パブリックリレーションズ研修、４）PR/運営研修、５）掲載希望者ヒアリング実習、６）建物オーナーヒアリング実習	

取組③：空き家バンク・さかさま不動産について17区ある地域自治会に対しての説明会・ヒアリング・意見交換会の開催	
成果③：全部の地域自治会での説明会開催・町内全戸回覧配布により空き家物件掘り起こし及び空き家バンクの登録促進	

回覧板用チラシ	
辰野町全戸6691配布	
	

全17区説明会の様子 
参加者延べ人数	
88人（オンライン3人含む）	

空き家バンク登録	
　　　　　　　　成約件数表　	
	
H26年4月〜R3年3月（8年間）　　　　　　	
登録件数：190件　　　　	
成約件数：147件　	
成約率：77.40%   	
	
過去6年は概ね30件前後で推移	

　　　　⬇︎	
	
R4年4月〜R5年1月末時点	
登録件数：235件（手続き中：4件）	
単年登録： 45件（手続き中：4件） 	
成約件数：171件　	
成約率：72.76%	
	
登録件数が15件以上増加	

H26 H27 H28 H29 H30 R1 R2 R3

登録 1 0 2 3 4 2 5 2 19

成約 1 0 1 2 1 1 6 3 15

登録 0 0 0 0 0 0 0 0 0

成約 0 0 0 0 0 0 0 0 0

登録 0 0 0 2 2 4 4 2 14

成約 0 0 0 2 2 2 3 2 11

登録 0 1 4 3 3 7 4 5 27

成約 0 1 2 2 3 6 4 3 21

登録 1 0 2 5 5 4 6 4 27

成約 0 1 1 3 4 4 3 3 19

登録 1 0 2 1 0 0 0 0 4

成約 0 1 1 0 1 0 0 0 3

登録 0 2 1 2 3 2 1 2 13

成約 0 2 0 2 2 2 1 0 9

登録 0 0 0 1 1 2 0 1 5

成約 0 0 0 1 0 3 0 0 4

登録 0 0 0 1 0 1 1 0 3

成約 0 0 0 0 0 0 1 1 2

登録 0 0 2 0 2 1 2 0 7

成約 0 0 1 1 2 1 0 2 7

登録 0 0 1 1 1 1 1 0 5

成約 0 0 1 0 1 1 1 0 4

登録 0 1 3 4 4 5 6 9 32

成約 0 1 3 3 3 7 1 7 25

登録 0 0 0 0 0 0 0 0 0

成約 0 0 0 0 0 0 0 0 0

登録 0 2 2 1 2 0 0 0 7

成約 0 1 2 1 3 0 0 0 7

登録 0 0 0 1 0 0 0 0 1

成約 0 0 0 0 1 0 0 0 1

登録 0 0 0 0 0 1 1 0 2

成約 0 0 0 0 0 0 1 0 1

登録 1 2 6 2 2 3 2 6 24

成約 1 1 4 3 2 3 2 2 18

登録 4 8 25 27 29 33 33 31 190

成約 2 8 16 20 25 30 23 23 147
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【R4年度】 借りたい・買いたい人の顔が分かる仕組みと連動する空き家バンク2.0事業　（一般社団法人0と編集社）	

取組④：さかさま不動産へ掲載を希望する人へのヒアリング・記事作成・写真撮影	
　　　⑤：人と家と地域へのマッチング	
成果④：長野県で何かチャレンジしたい人との新しいチャンネルからの出会い	

　　　⑤：マッチングまでの事例はないが、攻めの地域づくり・まちづくりに繋がることを確信	

ヒアリング①	
農地を含む物件を探している農業法人	

取組⑥：さかさま不動産オフライン	
　　　　　プレゼンテーションイベント開催	
成果⑥：役場にて開催することで	

 　　　　　町議会議員、役場職員	
　　　　　 地域、町民など様々人が	

　　　　　 取組ついて理解を深める	

➡
︎	
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掲載記事の概略版（アナログ利用）	
地域の農業関係者に渡すことで情報の掘り
起こし行えるようになった	
シニア層には、流行りアナログが効果的	

➡︎	

HP掲載	

アナログ
印刷A4	

https://sakasama-fudosan.com/lessee/
zucchini_nagano/	
HPに公開されているため、どんな人がどんなこと
をやりたいのか多くの人に伝えやすくなる	
　　　　　　　　　　　　　⬇︎	
長野県農業政策課	
辰野町農業委員会	
塩尻市農業委員会　	
辰野町営農組合　など	
メールやSNSにURLを貼り付けて、お伝えできるこ
とでマッチングする可能性が確実に高くなった　	
　　　　　　　　　　　　　⬇︎ 
様々なところから情報をいただいている	

ヒアリングをオンラインにより行うことで、応援する複数
の関係者が初めから関われて、オーナーさんや地域に
伝えた方が良いことを記事にすることができる	

R5年2月20日開催予定	
マッチングの疑似体験をするWSも開催予定	



【R4年度】 借りたい・買いたい人の顔が分かる仕組みと連動する空き家バンク2.0事業　（一般社団法人0と編集社）	

取組⑦：空き家バンク未登録の空き家の可能性のある辰野町の物件現地調査	
成果⑦：空き家の可能性がある一覧データからでは判断できない状態や、周辺の立地や条件を確認し、活用する関係者が実態を把握	
　　　　　 し共有データ化することで今後はデータの更新がしやすくなり、データをリアルに活用していくことができる状態を作れた	

調査票サンプル	

１）水道メーターが6ヶ月以上閉栓している一覧データを辰野町役場から提供してもらう	
　　　　　　　　　　　　　　　　　⬇︎	
２）調査票（紙媒体）に基づき、宅建士又は建築士が外観調査実施を行う	
　　※複数人で調査するため、評価基準を平均化するため、初めの50件は全員で行う	
　　※オレンジ色のド派手なビブスを着用し、地域の人がいたら声をかけ、調査をしていることをPRしながら、周辺の物件情報を合わせて収集を行う	
　　　　　　　　　　　　　　　　　⬇︎	
３）現地外観写真を google ドライブへ格納及び google map に自治会・評価別に色分けしたピンをプロットし、写真データも合わせて埋込を行う 
　　　　　　　　　　　　　　　　　⬇ 
４）調査票をgoogle フォームを使って、集計・グラフ作成を行う 
　　　　　　　　　　　　　　　　　⬇ 
５）住宅地図へアナログプロット・写真台帳の作成を行う	

所在地 区 区内No

調査員 調査日 地図ページ

0 空き家判断 I 判断根拠

1. 空き家

2. 居住している 1. ポストが封鎖 /チラシ等が滞留

3. 物置・倉庫 2. 生活感がない（人が住んでいる気配がない）

4. 駐車場 3. 電気メーターがない

5. 更地 4. 「売物件」「入居者募集」等の看板がある

6. その他（　　　　　　　　　　　　　　　） 5. その他（　      　　　　　　　　　　　　　　）

II 空き家物件情報

III 空き家の老朽度・危険度判定

1. 目視上問題なし　　2. 一部損傷　　3. 穴が開いている又は波打っている

1. 不可能　　2. 可能

IV 周辺への迷惑項目

V 総合評価

VI 備考・担当者コメント

空き家等実態調査・外観調査票 Ver.2.2

選択肢（番号に〇印を記入）

調査項目

住宅の種類

構造

令和　　　年　　　月　　　日（　　　）

選択肢（番号に〇印を記入）

選択肢（番号に〇印を記入）

ガス会社

階数

門扉

塀

1. あり　　2. なし

1. あり（問題なし）　　2. あり（傾き倒壊の恐れあり）　　3. なし

駐車場

前面道路

調査項目

1. あり　　2. なし

1. 幅4ｍ未満　　2. 幅4ｍ以上

公共汚水桝 1. あり　　2. なし

その他汚損箇所

雑草・樹木

1. 庭にあり　　2. 庭になし

1. 侵入不可　　2. 侵入可能　　3. 不明

隣接する建物

建物の傾斜

外壁

屋根

1. 著しく大きな傾きあり　　2. なし

1. 問題なし　　2. 下地が一部露出　　3. 著しく下地が露出し穴があり

その他特筆すべき破損等

担当者記入

Ａ：建物に目立った腐朽破損はなく、空き家の状態で、今後の利活用が見込まれる

Ｂ：外壁や屋根、窓等に腐朽破損があるが、一部修繕により利活用が見込まれる

Ｃ：外壁や屋根、窓等に腐朽破損や老朽により、利活用には大規模改修が必要

Ｄ：建物の傾き、外壁・屋根等の腐朽破損が著しく、倒壊の恐れが認められる

Ｅ：上記「Ｄ」でかつ倒壊した場合、隣接建物や前面道路の通行に影響を及ぼす

1. 戸建て専用住宅　　2. 戸建て店舗等兼併用住宅

3. その他（　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　）

1. 木造　　2. 鉄骨造　　3. 鉄筋コンクリート造　　4. その他

1. 平屋　　2. 二階建て　　3. 三階建て以上

前面道路

残置物・廃棄物

窓・建具等開口部

選択肢（番号に〇印を記入）

1. 手入れあり　　2. 手入れなし　　3. 手入れなしで敷地外に出ている

倒壊しそうな場合
1. 影響なし　　2. 影響あり

1. 影響なし　　2. 影響あり

居住の可能性

調査項目

ド派手ビブス	

2022.9.8

No.127

2022.9.8

No.125

2022.9.8

No.132

2022.9.8

No.133

2022.9.8

No.139

2022.9.8

No.123

google map に色分けピンプロット	

google map に写真の埋込	 調査写真台帳	

調査結果（1000件中空き家は529件、更地、空き地が471件）	

163

471

78

263

D
1.3%

A
26.3%

C
7.8%

B
16.3%

Z(判定不可・空家ではな
47.1%

総合評価（計1,000件）


