
事業概要
管理不全空き家の解消を目的に、近隣住民への無償・低額譲渡や、公的利用を目的とする地元町内会や自治体への寄付により、
積極的に所有権の移転を図る「地域内譲渡・寄付モデル（空き家内覧会事業）」を構築した。

取組内容及び成果

１．空き家の「地域内譲渡・寄付モデル」の
検討

・(一社)ミチル空間プロジェクトが運営する
「空き家相談センターわかやま」に寄せら
れた相談から、民間流通が困難な物件
を抽出し、地元自治体との連携による空
き家内覧会を通じた低額・無償譲渡取引
を促す

・個人間取引に必要な情報を所有者、利用
者と共有し、必要に応じて司法書士や宅
建士等の専門家を紹介する

２．空き家物件調査、簡易調査の実施
・不動産取引の際に行われる物件調査等の
手法を参考に、現地での調査、法務局・
役所での調査、インフラの調査等を、所
有者と協力し実施する

・既存住宅状況調査等の手法を参考に、所
有者と協力し、建物の不具合箇所の調
査を実施する

３．空き家内覧会を通じた所有者・利用者の
マッチング

・譲渡や寄付対象となる近隣住民へ、地元
自治会やSNSによる広報活動を行い、内
覧会参加者を募る

・令和5年度は和歌山市8件、橋本市2件の
内覧会を実施し、内6件の取引が成立し
た(実施予定含む1/31現在)

活動地域 和歌山県和歌山市、橋本市

事業
スキーム

事業者情報

団体名 一般社団法人ミチル空間プロジェクト

所在地 和歌山県和歌山市十二番丁9-502

設立時期 平成27年3月16日

団体ＨＰ https://michiru-space.jp

一般社団法人ミチル空間プロジェクト

凡例 …実施事業者 …自治体 …その他連携先

一般社団法人ミチル空間プロジェクト

和歌山市 橋本市

空き家所有者

①空き家所有者の取次ぎ

空き家所有者より相談を受けた一般社団法人ミチル空間プロジェクトが、
物件の状況を調査し、近隣住民を対象とした低額・無償譲渡を目的と
した空き家内覧会を実施し、管理不全空き家の流通につなげた

連携体制

和歌山県

徳島大大学

③空き家内覧会開催支援
（広報、近隣施設貸出）

②相談

空き家物件調査
簡易調査技術協力 ④空き家内覧会の実施

空き家利用希望者の
マッチング

空き家相談セン
ターわかやま

近隣住民

空き家所有者

無償・低額
譲渡の相談

アド
バイス

空き家内覧会の開催
取得時のアドバイス

地域内循環モデル

簡易調査の様子

内覧会のリーフレット

個人間
取引



取組内容及び成果
１．空き家の「地域内譲渡・寄付モデル」の検討

１）事前準備
・流通困難空き家の抽出

→空き家相談センターわかやまに寄せられた相談から抽出
→150〜200件/年の相談に対し、流通困難空き家は約2割
→所有者へのモデル事業への協力依頼
（空き家内覧会実施の意向確認）

・個人間取引に必要な情報の確認
→司法書士や宅建士等の専門家のサポート体制の構築

２）空き家内覧会の実施方法の検討
・空き家の地域内譲渡・寄付モデルの検討
→徳島大学建築計画研究室による類似事例の収集
（民間企業・団体による低額譲渡・寄付事業の

・空き家内覧会の実施方法の検討
→空き家内覧会実施マニュアルの作成

３）空き家内覧会の実施説明会の開催
・連携する自治体と協力し、空き家内覧会実施に
→自治会を通じた内覧会の実施説明会を開催
（本年度は、和歌山県橋本市で試行）

・回覧板等を用いた地域住民への広報
→ターゲットの絞り込みによる広報の効率化

一般社団法人ミチル空間プロジェクト

申込代表者氏名 住宅所在地

連絡先 参加人数 人 ※1世帯4名以下としてく ださい

※申込いただいた情報は、 橋本市建築住宅課及び岸上区で共有し 、 出前講座の開催等に必要な範囲に
おいて利用します。

申込方法 電話、 FA X、 郵送により 、 9月30日までにお申込みく ださい。

開催場所 岸上文化センター

FA Xや郵送での申込にご利用く ださい

橋本市
〒６ ４ ８ －８ ５ ８ ５

東家1丁目1番1号　橋本市役所　建築住宅課

　TEL：0736-33-1115　FAX：0736-33-6151

参加定員 セミ ナー40名 /相談会8組 （申込必須）

　　岸上に空家相談のプロを呼ぼう！

開催日時 令和5年10月14日(土)午後7時～

専門家を招いてセミ ナー及び相談会を開催します

申込先
・

問合せ先

売却、 解体、 相続など既に直面している課題や、
将来不安なことなどについて、 空家相談のプロが
相談対応します。

セミ ナー
（ 1 9時～2 0時）

相談会
（ 2 0時～2 1時）

徳島大学　　小川　宏樹 教授

《(一般社団法人) ミチル空間プロジェクト　副理事長》

セミ ナー講師

所有者や相続人が直面する空家に関する課題や、
将来空家で困らないために家族で取り組む対策、
実際に起こった問題・ 解決事例を紹介します。

おがわ ひろき

ミ チル空間プロジェ クト のことは裏面で紹介しているよ♪

相談案件データベース

流通困難空き家を抽出

所有者の
意向確認

空き家内覧会の実施説明会



取組内容及び成果
２．空き家物件調査、簡易調査の実施

１）空き家物件調査（取引に必要な情報収集）
・不動産取引の際に行われる物件調査等の手法を参考
→現地での調査（境界、周辺環境等）
→法務局・役所での調査（登記事項証明書、公図等）
→インフラの調査（上下水道、電気、ガス）

・所有者が収集可能な資料を自らが入手
→コストダウン
→所有者自らが物件の情報を知るきっかけ

２）空き家簡易調査（建物の調査）
・既存住宅状況調査（インスペクション）等の手法を参考
→外観目視による建物のチェック
→柱・床・壁の傾きや破損の確認
→屋根、外壁、サッシュからの雨漏の確認

・状況に応じて建築士によるインスペクションを推奨
※インスペクション実施は建築士に限定
（簡易調査は、現在把握できる不具合を明確にする目的）

３）自治体空き家バンク登録の支援
・収集した情報は空き家バンク登録時にも利用可能
→所有者自身が積極的に関与

一般社団法人ミチル空間プロジェクト

空き家簡易調査の様子
（所有者へのアドバイス）
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取組内容及び成果
３．空き家内覧会を通じた所有者・利用者のマッチング

１）空き家内覧会当日の流れ
・空き家所有者との打ち合わせ

→鍵の預かり、可能ならば立ち会い

→希望する利用者像や取引金額を打合せ

・空き家利用希望者の案内

→来場目的（物件の利用目的）等を聞き取り

→付属物件（近農地等）があればそちらも

・所有者と希望者のマッチング

→利用希望者からの条件を所有者に伝える

→原則、所有者に判断をまかせる

２）空き家内覧会のマッチング実績
・令和５年度の実績：実施10件（和歌山市8件、橋本市2件）

内6件の取り引きが成立

・主な取引ケース

→同一地域内での引っ越し

→地元不動産業者による希望者の紹介

・自治体空き家バンクとの連携

→空き家バンクで内覧会を広報することで多くの集客

一般社団法人ミチル空間プロジェクト

内覧会のリーフレット

内覧会の様子



取組内容及び成果
４．今後の課題

１）事業化に向けた課題の検討
・コスト負担の課題：

空き家内覧会の実施費用（数万円〜十数万円）をどうするか？
→所有者自らが情報収集する負担・・・情報料
→空き家利用希望者による負担・・・法定の手数料等
→内覧会主催者（自治体、町内会等）による負担・・・広報費

・内覧会実施費用の低減方法の検討
→最小限のサービスの絞り込み
→収益化が見込めるサービスの追加
（専門家による付加価値のあるサービスの提供）
→地域による空き家所有者の支援（片づけ等）
→空き家所有者による資料収集のノウハウ蓄積

２）地元自治体への寄付の可能性の検討
・全国で24市町村が空き家の寄付制度を実施

→和歌山県岩出市等

・市町村の負担とならない寄付条件の検討
→対象エリアの選定
→事前に利用者・目的の検討

一般社団法人ミチル空間プロジェクト

空き家相談センターわ
かやま

地元自治体、町内会

空き家所有者

無償・低額
談譲渡の相

調査ノウ
ハウ提供

空き家内覧会のノウハウ提供
取得時のアドバイス

地域内循環モデルの持続に向けたアイデア

個
人
間
取
引

利用希望者

利用希望者の募集
サポート

支援


