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四国中古住宅流通促進事業協議会(略称四国連携)

成果報告 其の⼀
業務推進委員会：⽊村正美委員⻑(徳島宅建)

四国連携国連携
パッケージ商品
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四国中古住宅流通促進事業協議会(略称四国連携)

四国連携パッケージ商品
「中古住宅は安いが心配」という買主意見を払拭するために、

建物全体の「見える化」をインスペクションとシロアリ検査に求めた。

インスペクション＝建物検査(瑕疵保険適合検査適用)

パッケージにすることで、売主負担金を限界まで下げた。

インスペクション 建物検査(瑕疵保険適合検査適用)

補修見積もり

シロアリ検査と1年保証シロアリ検査と1年保証

シロアリアフター点検(1年後)

住宅履歴情報の登録住宅履歴情報の登録

５本柱すべてで30,000円(税抜き)ポッキリ 低価格で現在検査実施中！

⽇経ホームビルダー10⽉号24と25⾴「地域協議会が提供する主なワンストップ商品」
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⽇経ホ ムビルダ 10⽉号24と25⾴「地域協議会が提供する主なワンストップ商品」
でも紹介され、週刊住宅新聞でも⼤きく紹介されています。



四国中古住宅流通促進事業協議会(略称四国連携)

インスペクションの申込み方。
「 国連携 を検索するかh // hik k k i /を開く「四国連携」を検索するかhttp://www.shikokurenkei.com/を開く。

四国連携ホームページ上のインスペクションをクリック
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ホームページから申込書を印刷しFAXで申し込む



四国中古住宅流通促進事業協議会(略称四国連携)

プリ ト ウトしプリントアウトしてＦＡＸ
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四国中古住宅流通促進事業協議会(略称四国連携)

成果報告 其の二成果報告 其の
実態調査委員会：松本邦夫委員長(愛媛宅建)

Ｗｅｂ

アンケ ト
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アンケート



四国中古住宅流通促進事業協議会(略称四国連携)

(１)平成２５年３月実施 第１回 Webアンケート
(２)平成２５年９月実施 第２回Webアンケ ト(２)平成２５年９月実施 第２回Webアンケート
(３)平成２６年１月実施実態調査アンケート

(＝団地調査アンケート) 空き家実態調査3 500件( 団地調査アンケ ト) 空き家実態調査3,500件

四国エリアに半年以上空き家状態が継続している一戸建の居住
用住宅を所有している方300人に、インターネットリサーチを実施。
空き家の今後の利用方法は「特に決めていない」(65％)が圧倒的空き家の今後の利用方法は「特に決めていない」(65％)が圧倒的
に多い。

未利用住宅等の優良物件化の活動について説明したところ、「ぜ
ひ活用してみたい」(２％)「やや活用してみたい」(24％)と「活用して
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みたい」と答えた人は合計26％であった。



四国中古住宅流通促進事業協議会(略称四国連携)

結果を地方自治体へ開示

高松市では 市民政策局政策課が高松市では、市民政策局政策課が
検討している。検討している。
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四国中古住宅流通促進事業協議会(略称四国連携)

「空き家 が 割あるが登記情報 は

そこから見えてきた問題点！
「空き家」が１割あるが登記情報では

その地に居住している父(母)親名義そのまま

所有者の父(母)親は施設へ？近所も不覚知

固定資産税納税者がキーマンであるが固定資産税納税者がキ マンであるが
地方自治体にとって情報開示は困難

地方自治体との協力が必要
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四国中古住宅流通促進事業協議会(略称四国連携)

成果報告 其の三成果報告 其
総務委員会：杉野温委員長(香川宅建)

提携ローン

(廉価)境界確認( )

共同仲介のシンボル
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共同仲介のシンボル



四国中古住宅流通促進事業協議会(略称四国連携)

(１)インスペクションをおこなうことで物件価値があがるはず…

四国４拠点「四国労働金庫」との「提携ローン」四国 拠点 四国労働金庫」との 提携 ン」

インスペクション実施物件に優遇金利・優遇条件提供

(２)境界査定を不動産屋がおこなっている内は信頼されない。

他業種とのコラボで消費者に信頼を他業種とのコラボで消費者に信頼を…

土地家屋調査士の「(廉価)境界確認」

香川県土地家屋調査士会と交渉中香川県土地家屋調査士会と交渉中

(３)中小零細業者の生き残りは情報の共有化(３)中小零細業者の生き残りは情報の共有化

「共同仲介」鍵ばん君は共同仲介のシンボル「見せる化」

定価2,940円
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インスペクション第１号の愛媛の案件は鍵ばん君を使って共同仲介で成約！



四国中古住宅流通促進事業協議会(略称四国連携)

成果報告 其の四成果報告 其
定借研究委員会:村上幸二郎(徳島定借)

安心安全な安心安全な
定期借地権での定期借地権での

土地活用提案
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土地活用提案



四国中古住宅流通促進事業協議会(略称四国連携)

事業計画の「定期借地借家権制度の普及と活用促進」を具体化する
事業として実施。四国連携では、持続可能な住宅供給システムを土地

格 左右 れ く 定期借 権 古住宅 求

対象者 一般
講習会名称 『定借事業最前線』～安心安全な定期借地権での土地活用事業～

の価格に左右されにくい定期借地権と中古住宅に求める。

講習会名称 『定借事業最前線』 安心安全な定期借地権での土地活用事業
講習会概要 適切な定期借地借家事業を実施する事業者育成、定借事業の実際とその可能性を啓

発するために、その一例として平成20年・21年の国土交通省不動産流動化モデル事
業に選ばれた「スターターマンション事業」を解説した。
《講師》全国定借機構連合会組織渉外理事 速水英雄氏《講師》全国定借機構連合会組織渉外理事 速水英雄氏

開催日 平成25年9月25日
参加者数 11名
その他 特になし
対象者 一般対象者 般
講習会名称 「定期借地借家権アドバイザー」資格認定講座
講習会概要 社会的に少ない賃貸借の専門家育成のため、借地借家に関する法律、税務、定借実務に関する解説を行う

とともに、香川県・徳島県定期借地借家権推進機構による任意資格（定期借地借家権アドバイザー）の認
定を行った。
①「借地借家の法律知識」①「借地借家の法律知識」
《講師》おかやま番町法律事務所 弁護士 小寺立名氏
②「定期借地借家権に関する税務・実務について」
《講師》全国定借機構連合会組織渉外理事 速水英雄氏

開催日 平成26年2月26日
参加者数 15名
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参加者数 15名
その他 特になし



四国中古住宅流通促進事業協議会(略称四国連携)

成果報告 其の五
般社団法人住まい教育推進協会一般社団法人住まい教育推進協会

一般社団法人古民家再生協会

住育と古民家
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住育 古民家



四国中古住宅流通促進事業協議会(略称四国連携)

住育への
取り組み

四国４県で計１０回。消費者に

新築と中古住宅という選択肢を

算 も も取り組み… 予算面以外でも判断してもらう為の講習を開催

古い家でもリフォームすれば住みやすい
が なわ ば安 住メンテナンスがおこなわれていれば安心して住める

など講習参加者に新しい価値観を持って頂いた！
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四国中古住宅流通促進事業協議会(略称四国連携)

古民家を学ぶ事で中古住宅が好きになる…
実際の古民家を見学しながら、古民家の良さや先人の知恵を
学んでもらう為のセミナ を愛媛 香川で開催！学んでもらう為のセミナーを愛媛、香川で開催！

ヴィンテージヴィンテ ジ…
古くていいものは価値がある事を消費者に知って頂いた

Copyright©2013Shikokutyukojyutakusokusinjigyoukyougikai.All Rights Reserved



四国中古住宅流通促進事業協議会(略称四国連携)

２年の活動で、民意を理解し、四国連携パッケージで

中古住宅の品質表示はできた中古住宅の品質表示はできた。

「不動産流通活性化」のために次年度は

3500社土地家屋調査士や不動産鑑定士と一緒に3500社
みんなで力を
合わせて

土地家屋調査士や不動産鑑定士と 緒に

境界査定付き仲介と
適正価格での仲介適正価格での仲介

中小零細業者が協力して共同仲介を仕組化します
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中小零細業者が協力して共同仲介を仕組化します



四国中古住宅流通促進事業協議会(略称四国連携)

「共同仲介」で業界を良くして
後継者に「次ぎ」を託して見ませんか？後継者に「次ぎ」を託して見ませんか？

ご静聴ありがとうございました。
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