
平成２７年３月１８日（水）

中古不動産取引における情報提供促進モデル事業中古不動産取引における情報提供促進モデル事業
活動成果発表会

良質中古住宅推進協議会良質中古住宅推進協議会

発表者 高橋正典発表者 高橋正典

1



良質中古住宅推進協議会 発表概要

1. 事業の目的

2. 事業の概要について

3. 成果物作成に至るまでの取組みについて

4. 成果物及び得られた成果について

5. 今後の活動方針について
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１．事業の目的①

• 1.売却時における情報開示による「早期高値売却」のインセンティブの実現と周知

• 2.売主の財産価値を高め、好条件売却を実施する「セラーズエージェント」的宅建業
者の必要性の周知

• 3.宅建業者における、売却案件取得に必要な説明資料の作成

4財産価値を高めるための 住宅所有者による維持管理メンテナンス意識の継承• 4.財産価値を高めるための、住宅所有者による維持管理メンテナンス意識の継承

3



１．事業の目的②

●宅建業者及び関連事業との連携について

消費者

問 情

●宅建業者及び関連事業との連携について

問
い
合
せ

情
報
公
開

【売却の窓口】

問
い
合
せ

情
報
公
開

瑕疵保険

【宅建業者】
㈱ﾊﾞｲﾔｰｽﾞｽﾀｲﾙ（東京）
㈱EST produce（横浜）

NPO法人
住宅再生推進機構

瑕疵保険
受付窓口

p

【 ﾟ 】【 保 【住宅履歴情報】

ｲﾝｽﾍﾟｸｼｮﾝ・
瑕疵保険検査 維持管理契約

住宅履歴情報
（情報ｻｰﾋﾞｽ機関）
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【ｲﾝｽﾍﾟｸｼｮﾝ】【瑕疵保険
既存住宅現況検査員】
㈲ｱﾙﾌｧ建築設計事務所

【維持管理ﾒﾝﾃﾅﾝｽ】
㈱Takeｾﾝﾄﾗﾙｻｰﾋﾞｽ

【住宅履歴情報】

（一社）住宅履歴情報蓄
積・活用推進協議会



１．事業の目的③

●宅建業者及び関連事業との連携について（売却受託から維持管理までの流れ）

維持保全
瑕疵保険に ｲﾝｽﾍﾟｸｼｮﾝに

付加価値サービス 宅建業者
「瑕疵保険」

●宅建業者及び関連事業との連携について（売却受託から維持管理までの流れ）

維持保全
瑕疵保険
よる保証 よる事前検査

告知書の
事前提供

住宅履歴書に
よる情報整備 維持管理契約

住宅履歴情報
の継承

「インスペクション」
「住宅履歴情報」
「告知書」

の整備・公開による付加価
の継承

値売却の説明及び事例の
紹介

消
費

宅
建

成
新
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引渡し 循環型宅建業務【売却の窓口】
売費
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引渡し
の実現

【売却の窓口】

情報
公開

情報
公開

却

5



２．事業の概要について①

●取引における情報公開に関する宅建業者及び関連事業者の役割について●取引における情報公開に関する宅建業者及び関連事業者の役割について
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２．事業の概要について②

【消費者向け情報公開ＷＥＢサイトによる付加価値売却の実現】【消費者向け情報公開ＷＥＢサイトによる付加価値売却の実現】

●消費者が売却にあたりネット上において業者選択する際に、当サイトが表示される
ことで、他の宅建業者と差別化された内容を知る事によって、問い合せを促す。

7『売却の窓口』アドレス；http://www.baikyaku‐mado.com/



２．事業の概要について③

【宅建業者向け売却受託用説明資料】【宅建業者向け売却受託用説明資料】

●宅建業者が、消費者に対して行う情報公開による早期高値売却の実現について
本資料を以て説明を行う。
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２．事業の概要について④

【中古住宅向け維持管理マニュアル】【中古住宅向け維持管理マニュアル】

●宅建業者が、本情報公開の仕組みによって購入した新たな物件所有者に対して行
う、引き渡し後に提供する維持管理契約に関する説明資料。
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３．成果物作成に至るまでの取組みについて

●以下3つのＷＧに分け成果物の作成にあたった

①消費者向け情報公開Ｗｅｂサイト構築及び検証
○検討メンバー・・・株式会社バイヤーズスタイル

株式会社

●以下3つのＷＧに分け成果物の作成にあたった。

株式会社EST produce
NPO法人住宅再生推進機構
株式会社バイヤーズスタイル（業務委託） 以上構成事業者
グル ヴィ株式会社(外部有識者)グルーヴィ株式会社(外部有識者)
株式会社ジェイコス(外部有識者)  

○取り纏め・・・・・・ 株式会社バイヤーズスタイル

②宅建業者向け受託用説明資料
○検討メンバー・・・株式会社バイヤーズスタイル

NPO法人住宅再生推進機構 以上構成事業者NPO法人住宅再生推進機構 以上構成事業者
株式会社WARIKAN （外部有識者）

○取り纏め・・・・・・・株式会社バイヤーズスタイル

③中古住宅向け維持管理マニュアル
○検討メンバー・・・株式会社バイヤーズスタイル

株式会社Takeセントラルサービス 以上構成事業者
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株式会社 セントラルサ 以 構成事業者
株式会社フォーラムジェイ （外部有識者）

○取り纏め・・・・・・ 株式会社バイヤーズスタイル
株式会社Takeセントラルサービス



４．成果物及び得られた成果について①

【消費者向け情報公開ＷＥＢサイトによる付加価値売却の実現】

『売却の窓口』アドレス；http://www.baikyaku‐mado.com/
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４．成果物及び得られた成果について②

【消費者向け情報公開ＷＥＢサイトによる付加価値売却の実現】【消費者向け情報公開ＷＥＢサイトによる付加価値売却の実現】

＜瑕疵保険説明欄＞

＜ｲﾝｽﾍﾟｸｼｮﾝ説明欄＞
＜住宅履歴書説明欄＞
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４．成果物及び得られた成果について③

＜売却マンション事例①＞＜売却マンション事例①＞
○○○○○○石神井公園 西武池袋線「石神井公園」駅徒歩6分 価格（B）万円
通常査定金額（A）万円⇒付加価値査定金額（B）万円
媒介取得年月日；平成26年11月28日⇒成約年月日；平成26年12月28日媒介取得年月日；平成26年11月28日⇒成約年月日；平成26年12月28日

成 約 価 格；（B）万円
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４．成果物及び得られた成果について④

＜売却マンション事例②＞＜売却マンション事例②＞
○○○○○○浮間公園 ＪＲ埼京線「浮間舟渡」駅徒歩１２分 価格（B）万円
通常査定金額（A）万円⇒付加価値査定金額（B）万円
媒介取得年月日；平成27年2月16日⇒成約年月日；平成27年3月8日媒介取得年月日；平成27年2月16日⇒成約年月日；平成27年3月8日

成 約 価 格 ；（B‐10）万円
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５．今後の活動方針について

• 消費者向け情報公開ＷＥＢサイトによる付加価値売却の実現について、当該Webサイ
ト公開が年度末に差し掛かったため、消費者からの効果検証が不十分であり、継続し
て消費者のアクセス解析を行っていきます また 同サイトの市場認知を拡大し サーて消費者のアクセス解析を行っていきます。また、同サイトの市場認知を拡大し、サー
ビスの普及を行いたい。

ンシ ン版を先行作成し公開したため 続いて戸建版に着手する予定• マンション版を先行作成し公開したため、続いて戸建版に着手する予定。

• 宅建業者向け売却受託用説明資料に関する、宅建業者のヒアリングの実施及び改善。

• 中古不動産向け維持刊マニュアルの実運営の開始。運営によって得られる改善点の
抽出と対応を行いたい。また、より多くの維持管理会社との協議も実施したい。抽出と対応を行いたい。また、より多くの維持管理会社との協議も実施したい。
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